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第一课  2013版《建设工程施工合同（示范文本）》特点、八项新制度介绍、通用条款重点条文理解以及承包人内部承包、工期风险防范和不安抗辩权的行使

第一讲  2013版《建设工程施工合同示范文本》制定背景概述
 
 一、国家为什么要修订1999版施工合同，出台2013版施工合同？
（一）1999版施工合同与现行法律规范不相适应
（二）1999版施工合同结构和内容与建筑市场发展的实际情况不相适应
（三）加强合同管理符合政府转变职能和市场经济发展要求
 二、2013版施工合同起草遵循了什么原则？
 三、2013版施工合同起草和修订经历了怎样的过程？

第二讲  2013年版《示范文本》的法律地位以及规范建筑市场的重要作用
一、2013版《建设工程施工合同（示范文本）》的结构介绍
（一）《合同协议书》共计13条
1.《同协议书》具有两个主要的作用
2.协议书第7条“承诺”规定双方当事人对此应寄予高度关注
（二）关于《通用合同条款》介绍 
1.《通用合同条款》总共有20个条文 
2.《通用合同条款》的作用
（三）关于《专用合同条款》介绍
1.《专用条款》的作用 
2.使用《专用条款》应注意事项
3.使用《专用合同条款》不应违背原则
二、2013版《示范文本》的性质和适用范围
三、建设工程《示范文本》的法律地位

第三讲  2013年《建设工程施工合同（示范文本）》的特点 
一、增加了8项新的合同管理制度
二、调整完善了合同结构体系
三、完善了合同价格类型，增加了暂估价规定
四、更加注重对发包人、承包人市场行为的引导、规范和权益平衡
五、加强了与现行法律和其他文本的衔接，保证合同的适用性

第四讲 2013版《示范文本》3.2.1条对项目经理的要求
一、《通用合同条款》3.2.1条对项目经理的规定
二、制定《通用合同条款》3.2.1条条文的目的
三、对《通用合同条款》3.2.1条的理解
四、使用《通用合同条款》3.2.1条时应注意的事项
五、3.2.2条-3.2.5条有关项目经理的规定

第五讲  建筑施工企业内部承包的风险防范与效益创造
一、建筑企业内部承包原理及法律规定
（一）内部承包的定义及其特征
（二）内部承包的表现形式
（三）内部承包模式的成因
（四）内部承包与挂靠的区分
二、内部承包模式下法律关系剖析及风险
（一）承包人代表建筑企业与第三方发生经济往来时的法律关系
案例1建筑企业应加强对项目的监控，（2011）成民初字第860号）
案例2建设施工企业如何加强对项目的管理——李××诉某建筑企业和张××案
案例3建筑施工企业如何加强对项目的管理——成都某某工贸有限公司诉某建设工程有限公司案
（二）建筑企业与承包人之间的法律关系
三、施工企业内部承包合同预防风险的实践与技巧
（一）合理签订内部承包合同
（二）建立项目经理考核制
（三）建立履约担保制度
案例4某某伪造公司印章案
案例5杨某某非法吸收公众存款、伪造公司印章案

第六讲 关于发包人资金来源证明和承包人履约保证的双向担保
一、《通用合同条款》2.5条资金来源证明的规定
二、关于新增发包人资金来源证明的目的
三、关于对承包人向发包人提出的支付担保的理解
四、《通用合同条款》3.7 条履约担保的规定
五、对承包人履约担保的理解
六、合同当事人在使用《通用合同条款》3.7 条时应注意以下事项

第七讲 《通用合同条款》关于监理人商定或确定的规定
一、《通用合同条款》 4.1条关于监理人的规定
二、对通用合同条款》 4.1条关于监理人规定的理解
三、使用《通用合同条款》 4.1于监理人规定应注意的事项
四、《通用合同条款》 4.4条关于监理人商定或确定的条文
1、制定《通用合同条款》 4.4条关于监理人商定或确定的目的；
2、对《通用合同条款》 4.4条关于监理人  商定或确定的理解；
3、使用《通用合同条款》 4.4监理人商定或确定应注意事项

第八讲 《通用合同条款》7.5.1条、 7.5.2条发包人、承包人工期延误的规定
一、《通用合同条款》 7.5.1条、 7.5.2工期延误条文
二、对《通用合同条款》 7.5.1条、 7.5.2发包人、承包人工期延误工期延误的理解
三、使用《通用合同条款》 7.5.1条、 7.5.2发包人、承包人工期延误工期延误应注意事项
四、最高人民法院(法释[2004]第14号)关于竣工日期规定

第九讲 《通用合同条款》 7.7关于异常恶劣的气候条件的规定
一、《通用合同条款》7.7异常恶劣的气候条件条文
二、对《通用合同条款》7.7条异常恶劣气候条件的理解
三、使用《通用合同条款》7.7条异常恶劣气候条件时应注意事项

第十讲  工期的风险防范与效益创造
一、建设工程工期风险防范的重要性和必要性
案例6建筑安装工程承包合同中工期顺延的认定及其责任的承担——萧山市第二建筑工程有限公司与海宁龙祥大酒店有限公司建筑安装工程承包合同工程款纠纷向最高人民法院上诉案
案例7工期是把双刃剑——某建设集团有限公司项目工程案
案例8破解工期这道难题——某厂房工期案
二、怎样控制和预防工期风险?
（一）有关工期的法律法规和部门规章
（二）《建设工程施工合同司法解释》
（三）不同文本关于工期的约定
案例9某建筑公司诉某大酒店工程款的工期延误难举证案

第十一讲 关于《通用合同条款》第17.1不可抗力的确认的规定
一、《通用合同条款》第17.1不可抗力的确认条文
二、对《通用合同条款》第17.1不可抗力的确认规定理解
三、使用第17.1条不可抗力的确认的规定时应注意的事项
四、关于不可抗力及损失的证明

第十二讲 关于《通用合同条款》第17.3条不可抗力后果的承担原则规定
一、《通用合同条款》第17.3条不可抗力后果的承担原则条文
二、对第17.3条不可抗力后果的承担原则规定的理解
三、使用第17.3条不可抗力后果的承担原则的规定时应注意事项

第十三讲 《通用合同条款》第17.4条因不可抗力解除合同规定
一、《通用合同条款》第17.4条因不可抗力解除合同条文
二、制定第17.4条因不可抗力解除合同规定的目的
三、对第17.4条因不可抗力解除合同的规定的理解
四、使用第17.4条因不可抗力解除合同的规定时应注意的事项

第十四讲《通用合同条款》7.8.1条、7.8.2 条关于暂停施工的规定
一、《通用合同条款》 7.8.1条、7.8.2 条暂停施工条文
二、制定《通用合同条款》 7.8.1条、7.8.2 条暂停施工条的目的
三、对《通用合同条款》 7.8.1条、7.8.2 条暂停施工的理解
四、使用7.8.1条、7.8.2 条暂停施工时应注意的事项
1.鉴于停工对工程建设将产生重大影响，行使停工权需十分谨慎
2.关于停工期间的费用损失计算问题
3.关于承包人擅自停工，且收到监理人通知后84天内仍未复工问题

第十五讲  关于《通用条款》第16.1.1条、16.1.2条发包人违约的情形和发包人违约的责任规定
一、《通用合同条款》第16.1.1条、16.1.2条文
二、制定《通用合同条款》第16.1.1条、16.1.2条发包人违约情形和发包人违约责任的规定的目的
三、对《通用合同条款》第16.1.1条、16.1.2条发包人违约的情形和发包人违约的责任规定的理解
四、关于《通用条款》第16.1.1条、16.1.2条发包人违约的情形和发包人违约的责任应注意事项

第十六讲、关于《通用合同条款》第16.1.3条、16.1.4条因发包人违约解除合同和解除合同后的付款的规定
一、《通用合同条款》第16.1.3条、16.1.4条文
二、制定《通用合同条款》第16.1.3条、16.1.4条因发包人违约解除合同和解除合同后付款规定目的
三、对《通用合同条款》第16.1.3条、16.1.4条因发包人违约解除合同和解除合同后付款规定理解
四、使用《通用合同条款》第16.1.3条、16.1.4条因发包人违约解除合同和解除合同后付款注意事项

第十七讲 关于《通用合同条款》第16.2.1条、16.2.2条承包人违约的情形和承包人违约的责任的规定
一、《通用合同条款》第16.2.1条、16.2.2条条文
二、关于《通用合同条款》第16.2.1条、16.2.2条承包人违约的情形和承包人违约的责任规定的理解
三、使用《通用条款》第16.2.1条、16.2.2条承包人违约的情形和承包人违约责任的规定注意事项

第十八讲  关于《通用合同条款》第16.2.3条、16.2.4条因承包人违约解除合同和解除合同后的处理的规定
一、《通用合同条款》第16.2.3条、16.2.4条条文
二、对《通用合同条款》第16.2.3条、16.2.4条因承包人违约解除合同和解除合同后的处理规定的理解
三、使用《通用合同条款》第16.2.3条、16.2.4条因承包人违约解除合同时应注意的事项

第十九讲 《通用合同条款》第16.2.5条采购合同权益转让规定
一、《通用合同条款》第16.2.5条文
二、制定《通用合同条款》第16.2.5条采购合同权益转让的目的
三、对《通用合同条款》第16.2.5条采购合同权益转让的理解
四、使用第16.2.5条采购合同权益转让时应该注意的事项

第二十讲 承包人在工程建设中如何运用后履行抗辩权
案例10建设方不按约定支付预付款承包人有权停工——后履行抗辩权

第二十一讲 承包人在工程建设中如何运用不安履行抗辩权
案例11行使不安抗辩权，拒付余款不构成违约
案例12建设方不按约定支付预付款法国某建筑承包商即时行使不安抗辩权
案例13建设工程施工合同的分包和转让的区别及不安抗辩权的行使

第二十二讲 承包人要依法行使履约抗辩权
案例14触目惊心——承包人被判承担工期逾期违约金人民币3032万元

第二十三讲 关于《通用合同条款》第15.2共4条缺陷责任期的规定
一、《通用合同条款》第15.2条共4条缺陷责任期条文
二、制定《通用合同条款》第15.2共4条缺陷责任期的目的
三、对《通用合同条款》第15.2共4条缺陷责任期的理解
四、使用第15.2共4条缺陷责任期的规定时应注意的事项
五、行政法规、规章对工程保修期的规定

第二十四讲 关于《通用合同条款》第15.3共3条质量保证金的规定
一、《通用合同条款》第15.3条共3条质量保证金条文
二、制定《通用合同条款》第15.3共3条质量保证金规定的目的
三、对《通用合同条款》第15.3共3条质量保证金规定的理解
四、使用第15.3共3条质量保证金的规定时应注意的事项
五、行政法规、规章对质量保证金的规定

第二十五讲  关于《通用合同条款》第15.4共5条保修的规定
一、《通用合同条款》第15.4条共5条保修条文
二、制定《通用合同条款》第15.4条共5条保修条文的目的
三、《通用合同条款》第15.4条共5条保修的理解
四、《通用合同条款》第15.4条共5条保修规定时应注意的事项
五、行政法规、规章对工程保修的规定

第二十六讲、关于《通用合同条款》第18.2条共3条工伤保险规定
一、《通用合同条款》第18.2条共3条工伤保险规定条文
二、制定《通用合同条款》第18.2条共3条工伤保险规定的目的
三、对《通用合同条款》第18.2条共3条工伤保险规定的理解
四、使用《通用合同条款》第18.2条共3条工伤保险规定注意事项

第二十七讲《通用合同条款》第20.1、第20.2条和解、调解规定
一、《通用合同条款》第20.1、第20.2条和解、调解条文
二、对《通用合同条款》第20.1、第20.2条和解、调解的理解
三、使用第20.1、第20.2条和解、调解条文时应注意的事项

第二十八讲 《通用合同条款》第20.3条、20.3.1条、20.3.2条、20.3.3条争议评审小组的确定、争议评审小组的决定和争议评审小组决定的效力的规定
一、《通用合同条款》第20.3条、20.3.1条、20.3.2条、20.3.3条条文
二、制定《通用合同条款》第20.3条、20.3.1条、20.3.2条、20.3.3条争议评审小组的确定、争议评审小组的决定和争议评审小组决定的效力的目的
三、对《通用合同条款》第20.3条、20.3.1条、20.3.2条、20.3.3条争议评审小组的确定、争议评审小组的决定和争议评审小组决定的效力的理解   
四、使用《通用合同条款》第20.3条、20.3.1条、20.3.2条、20.3.3条争议评审小组的确定、争议评审小组的决定和争议评审小组决定的效力时应注意的事项


第二课  2013版《建设工程施工合同（示范文本）》重点条文理解以及承包人签证索赔、材料涨价和工程款结算风险防范 

第二十九讲 《通用合同条款》 10.1条关于变更的规定
一、《通用合同条款》 10.1条变更条文
二、制定《通用合同条款》 10.1条的目的
三、起草《通用合同条款》 10.1条变更的几种不同意见
四、在使用《通用合同条款》 10.1条变更条款时应注意的事项

第三十讲  《通用合同条款》 10.2条关于变更权的规定
一、《通用合同条款》10.1条条文 10.2条变更权条文
二、通用合同条款》 10.2条变更权的理解
三、在使用《通用合同条款》 10.2条变更权应注意的事项

第三十一讲 《通用合同条款》 10.3条关于变更程序的规定
一、《通用合同条款》 10.3条变更程序条文
二、对《通用合同条款》 10.3条变更程序的理解
三、在使用《通用合同条款》 10.3条变更程序时应注意的事项

第三十二讲 《通用合同条款》 10.4条关于变更估价的规定
一、《通用合同条款》 10.4条条文
二、如何理解承包人“合理的成本与利润”的理解
三、变更估价与变更执行关系的理解
四、使用《通用合同条款》 10.4条变更估价时应注意的事项

第三十三讲 《通用合同条款》 10.5条承包人的合理化建议的规定
一、《通用合同条款》10.5条条文
二、对《通用合同条款》10.5条承包人合理化建议的理解
三、使用《通用合同条款》10.5条承包人合理化建议注意事项

第三十四讲 《通用合同条款》 10.6条变更引起的工期调整的规定
一、《通用合同条款》 10.6条条文
二、对《通用合同条款》 10.6条变更引起的工期调整的理解
三、使用10.6条变更引起的工期调整时应注意的事项

第三十五讲 关于《通用合同条款》第13.2.3条竣工日期的规定
一、《通用合同条款》第第13.2.3条竣工日期条文
二、关于《通用合同条款》第13.2.3条竣工日期规定的目的
三、对《通用合同条款》第13.2.3条竣工日期规定的理解
四、关于《通用合同条款》第13.2.3条竣工日期时注意的事项
五、关于《通用合同条款》第13.2.3条竣工日期与《最高人民法院关于审理建设工程施工合同纠纷案件适用法律问题的解释》(法释[2004]14号)第14条的关系

第三十六讲  签证与索赔的风险控制
一、建设工程签证概述
（一）关于工程签证的由来和概念
（二）工程签证的法律特征
（三）工程签证的构成要件
二、法律规定，涉及签证与索赔的法律法规及其他规范性法律文件
（一）法律法规和部门规章
（二）最高人民法院颁布的司法解释
（三）各地法院的指导意见
三、不同文本关于签证与索赔的约定
四、怎样运用《建设工程施工合同司法解释》第19条破解这道难题
（一）对于建筑商是否已实际施工这一事实的确认问题
（二）对于发包人是否同意建筑商施工这一事实的确认问题
五、建筑商如何利用施工组织设计破解“承包人能够证明发包人同意其施工”?
（一）施工组织设计的法律性质
（二）利用施工组织设计进行签证和索赔在实践中的成功案例
案例15利用施工组织设计进行签证和索赔——土方外运
案例16利用施工组织设计进行签证——碰焊和绑扎
案例17某建筑企业因发包人未按时付进度款的签证与索赔案
案例18某施工企业进场后不具备施工条件的签证与索赔案
案例19某外墙工程工期如何确定的签证与索赔案

第三十七讲 关于《通用合同条款》第19.1条承包人的索赔的规定
一、《通用合同条款》第19.1条承包人的索赔条文
二、制定《通用合同条款》第19.1条承包人的索赔条文的目的
三、对《通用合同条款》第19.1条承包人的索赔规定的理解
四、使用《通用合同条款》第19.1条承包人的索赔时应注意事项

第三十八讲 关于《通用合同条款》第19.2条对承包人索赔处理的规定
一、《通用合同条款》第19.2条对承包人索赔的处理条文
二、制定第19.2条对承包人索赔的处理规定的目的
三、对《通用合同条款》第19.2条对承包人索赔的理解
四、使用第19.2条对承包人索赔的处理条文时应注意的事项

第三十九讲 关于《通用合同条款》第19.3条发包人的索赔的规定
一、《通用合同条款》第19.3条 发包人的索赔条文
二、制定《通用合同条款》第19.3条 发包人的索赔条文的目的
三、对《通用合同条款》第19.3条 发包人的索赔条文的理解
四、使用《通用合同条款》第19.3条发包人的索赔规定时应注意事项

第四十讲 《通用合同条款》第19.4条对发包人索赔的处理的规定
一、《通用合同条款》第19.4条对发包人索赔的处理条文
二、制定第19.4条对发包人索赔的处理规定的目的
三、对《通用合同条款》第19.4条对发包人索赔的处理的理解
四、使用第19.4条对发包人索赔的处理时应注意的事项

第四十一讲 《通用合同条款》第19.5条提出索赔的期限的规定
一、《通用合同条款》第19.5条提出索赔的期限条文
二、制定《通用合同条款》第19.5条提出索赔的期限条文的目的
三、《通用合同条款》第19.5条提出索赔的期限的理解
四、使用第19.5条提出索赔的期限条文时应注意的事项

第四十二讲 《通用合同条款》 11.1条市场价格波动引起的价格调整
一、《通用合同条款》11.1条市场价格波动引起的价格调整条文
二、制定11.1条市场价格波动引起的价格调整的目的
三、关于《通用合同条款》 11.1条规定的三种价格调整方式
第1种方式为采用价格指数调整价格差额；第2种方式为比较常见的采用造价信息调整价格差额；第3种方式为专用合同条款约定的其他方式。
四、《通用合同条款》 11.1条规定价格调整方式比适用最高人民法院规定“情势变更”原则更易操作
五、使用《通用合同条款》11.1条市场价格波动的价格调整应注意的事项

第四十三讲  《通用合同条款》 11.2条法律变化引起的价格调整
一、《通用合同条款》 11.2条法律变化引起的价格调整条文
二、对《通用合同条款》 11.2条法律变化引起的价格调整的理解
三、使用11.2条法律变化引起的价格调整时应注意的事项

第四十四讲 关于《通用合同条款》第12.1条对合同价格形式的规定
一、《通用条款》第12.1条的单价合同、总价合同、其他价格形式条文
二、关于1999版施工合同中规定的3种合同价款方式
三、对2013年《通用合同条款》12.1条三种价格形式规定的理解
四在使用《通用合同条款》12.1 条价格形式规定时应注意的事项

第四十五讲  合同履行过程中人工、材料价格上涨的风险防范与效益创造
案例20施工期间建材价格大幅上涨不属于当事人不可预见的情形——武汉绕城公路建设指挥部与中铁十八局集团第二工程有限公司建设工程施工合同纠纷向最高人民法院上诉案
一、我国情势变更原则出台的背景
二、《合同法司法解释(二)》关于情势变更原则的规定
（一）情势变更原则的涵义
（二）情势变更原则的适用条件、效力及适用范围
（三）情势变更原则的沿革
（四）情势变更与相关概念的区别
（五）适用情势变更原则的注意事项
案例21某施工企业以最低价中标后如何应对情势变更材料上涨的
三、合同履行过程中遇到材料、人工价格大幅上涨、下跌时怎样适用情势变更原则?
四、怎样运用情势变更原则破解建设工程施工合同履行过程中遇到人工、材料大幅上涨这道难题？
案例22材料价格大幅上涨，某施工企业如何应对
案例23某建筑商制作投标标书的技巧

第四十六讲 《通用合同条款》第13.2.5条移交、接收全部与部分工程规定
一、《通用合同条款》第第13.2.5条条文
二、制定第13.2.5条移交、接收全部与部分工程的规定的目的
三、对第13.2.5条移交、接收全部与部分工程规定的理解
四、使用《通用合同条款》第13.2.5条移交、接收全部与部分工程定时应当注意的事项

第四十七讲  工程价款结算的风险防范与效益创造
一、建筑商如何应对发包人拖延结算的法律风险
（一）工程价款结算的一般原理及法律规定
（二）不同文本关于发包人结算的约定
案例24合理运用“不按约结算则不交付工程”的策略
二、施工企业预防结算风险的实践与技巧
（一）关于工程价款结算的一般原理
（二）关于工程价款结算的法律规定
案例25成功运用《建设工程施工合同司法解释》第20条结算工程价款的经典案例
三、工程设计变更的风险防范与效益创造
（一）工程设计变更一般原理
（二）工程设计变更的法律规定
（三）四川高级法院建设工程合同指导意见
四、工程价款审价单位资质问题
（一）工程价款审价一般原理
（二）工程价款审价法律规定
（三）预防工程价款审价风险的技巧
五、发包人延迟付款的风险防范
（一）发包人延迟付款一般原理
（二）工程进度款的支付程序
案例26施工企业主张工程款的策略

第四十八讲 关于《通用合同条款》第14.1条竣工结算申请的规定
一、《通用合同条款》第第14.1条竣工结算申请条文
二、制定《通用合同条款》第14.1条竣工结算申请规定的目的
三、对《通用合同条款》第14.1条竣工结算申请规定的理解  
四、使用第14.1条竣工结算申请规定时应注意的事项

第四十九讲 关于《通用合同条款》第14.2条竣工结算审核的规定
一、《通用合同条款》第第14.2条竣工结算审核条文
二、制定《通用合同条款》第14.2条竣工结算审核规定目的
三、对《通用合同条款》第14.2条竣工结算审核规定的理解
四、使用第14.2条竣工结算审核规定时应注意的事项
五、使用第14.2条竣工结算审核时的有关的规章和司法解释规定

第五十讲 《通用条款》第14.4.1条、14.4.2条最终结清申请单、最终结清证书和支付的规定
一、《通用合同条款》第第14.4.1条、14.4.2条条文
二、通用合同条款》第14.4.1条、14.4.2条最终结清申请单、最终结清证书和支付规定的目的
三、《通用合同条款》第14.4.1条、14.4.2条最终结清申请单、最终结清证书和支付规定的理解
四、《通用合同条款》第14.4.1条、14.4.2条最终结清申请单、最终结清证书和支付规定注意事项 
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